Stadt Herrenberg, Amt 61 D 31.01.2001

Textteil zum Bebauungsplan Benzinger Weg
Planbereich 81.12

I. Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauord-
nungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auller Kraft.

II. Rechtsgrundlagen
Malgebend fiir diesen Bebauungsplan sind:

1. Das Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997.
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gedandert am 22.04.1993.
3. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 19.12.2000.
4. Die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990.

III. Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9(1)1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 Gewerbegebiet eingeschriankt
(GEE, § 8 BauNVOund § 1 (5)1i.V.m. § 1 (9) BauNVO)

Zulassig sind die im § 8 (2) BauNVO genannten Gewerbebetriebe, mit folgen-
den Einschrankungen:

Lagerplatze sind gemiB § 1 (5+9) BauNVO nicht zuldssig. Unselbstédndige und
untergeordnete Lagerpldtze konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Nach § 1 (5+9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig.

Die im Gewerbegebiet allgemein zuldssigen Nutzungen des § 8 (2) BauNVO Nr.
3 (Tankstellen) und Nr. 4 (Anlagen fiir sportliche Zwecke) sind gemal3 § 1 (5)
BauNVO nicht zuléssig.

Nach § 1 (6) BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgefiihrten
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstitten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.



1.2

1.2.1

1.3

1.4

1.5

1.5.1

1.5.2

Mal der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Entsprechend den im Plan eingeschriebenen, maximalen Grund- und Geschoss-
flichenzahlen.

Nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die max. zuldssige GRZ bis zu einer GRZ
von 0,8 tiberschritten werden, wenn fir die iiberschrittene Fliache eine flichen-
gleiche Ausgleichsbegriinung der Dachfliachen entsprechend den unter 2.1 auf-
gefiihrten Festsetzungen vorgenommen wird oder befestigte Fldchen begriint
werden (z. B. Stellplétze in Rasenpflaster).

Nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundfldche im Sinne von § 19 (4) Satz 2 BauNVO nicht zuléssig ist.
Die Einzelfallregelung nach § 19 (4) Satz 4 BauNVO gilt weiterhin.

Hoéhe der baulichen Anlagen
(§§ 16, 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch Planeintrag der maximalen Gebaude-
hohe iiber Normalnull bestimmt.

Ausnahmsweise kdnnen technisch, funktional und gestalterisch bedingte hohere
Gebiudeteile die festgesetzten Hohenangaben iiberschreiten, sofern sie nicht
mehr als 15 von Hundert der Dachfldche einnehmen und keine gestalterisch
nachteiligen Auswirkungen auf das Gesamtbild des Gewerbegebietes zu erwar-
ten sind.

Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO festgelegt. Bei abweichender Bauweise gilt die offene Bauweise, je-
doch ohne Beschrankung der Baukorperlidnge.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen
(§9(1)4 BauGB i.V.m § 12 und § 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen und Garagen

sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. Stellplitze
sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen nicht zugelassen.

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflichen ist unverbindlich.

Je Grundstiick sind maximal zwei Zu- bzw. Abfahrten mit einer maximalen
Breite von jeweils 8,0m zuléssig. Bei Grundstiicken, grofer als 2 ha, konnen



1.7.2

1.6

1.7

1.7.1

ausnahmsweise weitere und breitere Zu- bzw. Abfahrten zugelassen werden, so-
fern dies aus betrieblichen Griinden notwendig und stddtebaulich vertretbar ist.

Fléachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) 24 BauGB)

Innerhalb des Plangebiets werden bei freier Schallausbreitung die nach DIN
18005 festgelegten Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete tags in einem

40 m breiten Abschnitt entlang der B 28 und in einem 50 m tiefen Abschnitt
entlang der Zufahrt zur Bundesautobahn und nachts im gesamten Plangebiet
iiberschritten werden. Zum Schutz gegen die Schallimmissionen sind bei schutz-
bediirftigen Rdumen passive MaBBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu priifen. Ein Nachweis ist zu fithren und auf Verlangen der
Baurechtsbehdrde im Genehmigungs- / Kenntnisgabeverfahren vorzulegen.

Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Allgemeines Pflanzgebot (pfgl)

Die mit Pflanzgebot (pfgl) ausgewiesenen Flachen sind in regelméBigem Ab-
stand von ca. 10 m mit einheimischen groBkronigen Laubbdumen entsprechend
der in Pkt. 1.7.3 aufgefiihrten Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von
0,18 m zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Der Pflanzgebotsstreifen kann
fiir Grundstiickein- und -ausfahrten sowie Zugénge unterbrochen werden.Das
Zwischenpflanzen von heimischen Strauchern ist zuléssig.

Stiitzmauern und Flachenbefestigungen (ausgenommen notwendige Zuginge
und Zufahrten) sind auf der Pflanzgebotsfldche nicht zuléssig.

Allgemeines Pflanzgebot (pfg2)

Die mit Pflanzgebot (pfg2) ausgewiesenen Flichen sind in unregelméfigem Ab-
stand von ca. 10 m mit einheimischen groBkronigen Laubbdumen entsprechend
der in Pkt. 1.7.3 aufgefiihrten Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang von
0,18 m zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Als Unter- und Zwischenpflan-
zung sind schnellwachsende Straucher aus der Artenliste unter Punkt 1.7.3 zu
wihlen. Vorhandene Bédume sind in die Pflanzfldchen einzubinden und bei na-
tiirlichem Abgang durch Biume aus der Pflanzliste unter Punkt 1.7.3 zu erset-
zen.

Stiitzmauern und Flachenbefestigungen sind auf der Pflanzgebotsflidche nicht
zuldssig.

1.7.3 Pflanzliste
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1.8

2.1

2.2

Baume (Hochstimme):

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Winterlinde Tilia cordata

Straucher (schnellwachsend):

Haselnuss Corylus avellana
Feldahorn Acer campestre

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Holunder Sambucus nigra

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsanlagen sind teilweise Bo-

schungen notwendig. Diese sind auf den angrenzenden Grundstiicksfldchen bis
zu einer maximalen Tiefe von 1,50 m zu dulden. Gleiches gilt fiir die notwendi-
Inanspruchnahme privater Grundstiicksfldchen fiir Randeinfassungen mit Hinter-
beton, fiir StraBenbeleuchtung oder fiir das Aufstellen von Schildern.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Gestaltung der Dachfldchen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Zulidssig sind Flachdidcher und flachgeneigte Décher bis 5° Neigung und umlau-
fend horizontaler Attika. Die Décher sind mit einer Kiesschiittung zu versehen,
zu bepflanzen (Griindach), als Terrasse auszubilden oder mit einem dunklen Fo-
liendach zu versehen. Im untergeordneten Umfang (max. 15 % der Dachfliche)
konnen ausnahmsweise andere Dachformen und Materialien zugelassen werden.

Ausgleichsbegriinungen auf Dachflichen sind mit einer Mindestsubstratschicht
von 8 cm auszubilden und mit Griasern, bodendeckenden Geholzen, Wildkréu-
tern oder Ahnlichem dauerhaft zu bepflanzen.

Fassadengestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Fiir die Fassadengestaltung sind stark bunte Farben unzulissig.

Glianzende Materialien sind fiir die Fassadengestaltung nicht zulédssig. Das An-
strahlen von Gebédudefassaden wird untersagt.
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2.6

Gestaltung von Stellplédtzen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Zur Begriinung der Stellplatzfldchen sind 10 v.H. der Stellplatzfldchen als
Pflanzbeete anzulegen. Die einzelnen Pflanzbeete miissen eine Mindestgrof3e
von 10 gm aufweisen.

Im Pflanzbeet ist ein Baum aus der Pflanzliste mit einem Mindeststammumfang
von 0,18 m zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so anzu-
legen, dass innerhalb oder angrenzend von 100 qm Stellplatzfldche (oder 8 Stell-
plitze) mindestens ein Baum gepflanzt wird.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stelle der Leistung zuléssig.
Unzuléssig sind:

- Werbeanlagen, die bauliche Anlagen i.S.d. § 2 (1) LBO darstellen,

- Werbeanlagen auf den Déachern baulicher Anlagen

- Werbeanlagen mit Blink- bzw. Wechselbelichtung sowie Lichtwerbung in grel-
len Farben.

Werbeanlagen diirfen max. 1,0 m hoch und maximal 50 v.H. der stra3enzuge-
wandten Fassade lang sein. Ausnahmsweise konnen grof3ere Werbesymbole und
bei groBeren Gewerbebetrieben (Grundstiicksflache gréBer als 2 ha) hohere
Werbeschriften zugelassen werden.

Ausnahmsweise zuléssig sind Werbeanlagen, die bauliche Anlagen 1.S.d. § 2(1)
LBO darstellen, als Verkehrshinweisschilder im Zufahrtsbereich der Betriebs-
grundstiicke bis zu einer Hohe von 4,0 m. Die Hinweistafel selbst darf eine Gro-
Be von 6 qm Ansichtsfliche nicht liberschreiten.

Einfriedigungen/Stiitzmauern
(§ 74 (1) 3 LBO)

Als Abgrenzung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur Zaunanlagen bis 2,0
m Hohe zuldssig. Die Zaune sind mit einem Abstand von mind. 1,5 m von der
straBBenseitigen Grundstiicksgrenze (Gehweghinterkante) vorzusehen, so dass die
Zaunanlagen vom o6ffentlichen Stralenraum eingegriint sind. Gro3ere Absténde
(z. B. nach der Pflanzgebotsflache) sind zuléssig.

Nicht zuléssig ist die Verwendung von Stacheldraht.

Platze fiir bewegliche Abfallbehilter
(§ 74 (1) 3 LBO)



Plétze fiir bewegliche Abfallbehilter sind so anzuordnen, dass keine Einsicht
von Offentlichen Verkehrsflachen gegeben ist. Im Bereich der Pflanzgebotstla-
chen sind sie nicht zuldssig.

2.7 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 (1) 3 LBO)

Die nicht {iberbauten Fldchen oder betrieblich nicht genutzten Freiflichen sind
zu begriinen.

Hinweise

. 1. Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt im rechtsverbindlichen Wasserschutz-
gebiet Zone 111 B des gemeinsamen Wasserschutzgebietes der Wasservorkommen des
Zweckverbandes Ammertal-Schonbuchgruppe und der Stadt Herrenberg. Die Be-
schrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des Regierungsprésidiums Tiibingen
vom 22.01.1992 sind zu beachten.

. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind diese Bodenfunde unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehorde bei der Stadt Herrenberg anzuzeigen. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

. Die Bauantrage der an die Bundesautobahn einschlielich des Anschlussstellenbereichs
angrenzenden Einzelbauvorhaben sind zur Abstimmung dem Landesamt fiir StraBenwe-
sen vorzulegen.

. Jegliche Malnahme, die das Grundwasser beriihren konnte, ist beim Landratsamt -
Wasserwirtschaftsamt rechtzeitig anzuzeigen und bedarf ggf. einer wasserrechtlichen
Erlaubnis.

. Mutterboden ist vor der BaumaBnahme abzutragen, zwischenzulagern und nach Been-
digung der BaumafBnahme soweit moglich wiederaufzubringen. Fiir Bodeniiberschuss-
massen ist ein Verwertungskonzept aufzustellen.

. Bei Einfriedigungen zum AuBlenbereich wird auf die Regelung im Nachbarrechtsgesetz
hingewiesen. Nach der Fassung vom 14.12.1959, zuletzt gedndert am 26. Juli 1995, ist
gegeniiber landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ein Mindestgrenzabstand von
0,50 m einzuhalten.



