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Textteil zum Bebauungsplan ,,Schanzenwiesen IV, 1. Anderung sowie die fiir diesen
Bereich erlassenen értlichen Bauvorschriften.
Planbereich 01.07/3, Gemarkung Herrenberg, Flur Affstatt

1.1

Allgemeine Angaben

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauplanungsrechtli-
chen und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen in seinem Geltungsbereich auBer
Kraft.

Rechtsqrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fassung vom 23.09.2004, zul. geandert durch Art.
| des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gean-
dert am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i. d. Fassung vom 08.08.1995
(GBI. 95. S. 617), zuletzt geandert durch Verordnung vom 25.4.2007 (GBI. 07, S.
252)

Die Planzeichenverordnung (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58)

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Geman Einschrieben im Plan.

Gewerbegebiet eingeschrankt
(GEg, § 8 BauNVO und §§ 1 (5) und 1 (6) BauNVO i.V.m § 1 (9) BauNVO)

Zulassig sind die in § 8 (2) BauNVO genannten Gewerbebetriebe mit folgenden Ein-
schréankungen:

Selbstandige Lagerplatze sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulas-
sig. Ausnahmsweise sind untergeordnete, unselbstandige Lagerplatze in Verbindung
mit einer anderweitigen Grundstiicksnutzung zulassig. Ausnahmsweise ist die Errich-
tung eines Wertstoffhofes eines kommunalen Abfallwirtschaftsbetriebes zulassig. Die
gemanB § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nur innerhalb
des gewerblich genutzten Hauptbaukdrpers ausnahmsweise zulassig.

Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten sind nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplans. Ebenso werden die allgemein zuldssigen Nutzungen wie Tankstellen
und Anlagen fir sportliche Zwecke im Plangebiet nicht zugelassen.

Nach § 1 (5+9) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nur fir die Branchen Mdébel,
Bau- und Heimwerkerbedarf, Gartenbedarf, ElektrogroBgerate (,weiBe Ware®), Elekt-
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roinstallationsbedarf, und Beleuchtungskdérper, Kraftfahrzeuge incl. Motorrader und
Zubehor und Fahrrader sowie Zubehor zulassig.

Ausnahmsweise kénnen im Rahmen der zulassigen Einzelhandelsflachen in unter-
geordnetem Umfang branchenbezogene Randsortimente zugelassen werden, wenn
diese nach Art und Umfang zu keinen nachteiligen Auswirkungen fur die 6rtliche Ein-
zelhandelssituation und -entwicklung fuhren kénnen

(§ 31 (1) BauGB).

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Entsprechend den im Plan eingeschrieben, maximalen Grundflachen- und Geschoss-
flachenzahlen.

Die Nutzung der Grundstiicke hat mit einer Mindestgeschossflache von 0,25 zu erfol-
gen (§ 16 (4) BauNVO).

Ho6he der baulichen Anlagen
(§§16,18 BauNVO)

Die maximale Hohe baulicher Anlagen gemanB Planeinschrieb ist auf Normalnull (NN)
bezogen.

Ausnahmsweise kdnnen technisch, funktional und gestalterisch bedingte héhere Ge-
baudeteile die festgesetzten H6henangaben im Gewerbegebiet Uberschreiten, sofern
sie nicht mehr als 15 vom Hundert der Dachflache einnehmen und keine gestalte-
risch nachteiligen Auswirkungen auf das Gesamtbild des Gewerbegebiets und der
Altstadtansicht zu erwarten sind.

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Bei abweichender
Bauweise gilt die offene Bauweise, jedoch dirfen Baukdrper mit einer Lange von
mehr als 50 m errichtet werden.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 (1) 4 BauGBi.V.m § 12 und § 14 (1) BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind Nebenanlagen, die Gebaude im Sinne des § 2 (2) LBO dar-
stellen sowie Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
Stellpléatze sind auch auBerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, nicht
jedoch in den Pflanzgebotsflachen.

Verkehrsflachen
(§9 (1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
Je Baugrundstiick sind maximal zwei Grundstiickszufahrten in einer Breite von bis zu
8 m je Zufahrt zuldssig. Die Pflanzgebotsflachen dirfen zur Anlage dieser notwendi-

gen Zufahrtsbereiche unterbrochen werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatze sind - soweit keine wasserrechtlichen Vorschriften dagegen sprechen -
versickerungsoffen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, Dranpflaster) herzustel-
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len. Hierzu ist die Zustimmung des Wasserwirtschaftssamtes einzuholen und im Ein-
zelfall der Nachweis der Unschédlichkeit zu fuhren.

ImmissionsschutzmaBnahmen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Zum Schutz vor Schallimmissionen der Bahnstrecke sind im gesamten Geltungsbe-
reich bei larmempfindlichen Nutzungen die SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109
zu prufen. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter sollen ebenso wie larmempfindliche Blro-, Aufenthalts-,
und Ruherdume nach Mdéglichkeit auf der der Bahn abgewandten Seite errichtet wer-
den.

Allgemeines Pflanzgebot
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

Die mit pfg 1 umgrenzten Flachen sind mit heimischen Gehdlzen aus der nachfol-
genden Pflanzliste blickdicht zu bepflanzen und in ihrem Bestand dauerhaft zu erhal-
ten. Abgehende Pflanzen sind zu ersetzen.

Das Zwischenpflanzen von einheimischen Laubb&umen ist zulassig.

Auf den mit pfg 2 gekennzeichneten Flachen sind in lockerer Form heimische Strau-
cher aus der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. In ei-
nem Abstand von ca. 10 m sind groBkronige Laubbdume mit einem Mindeststamm-
umfang von 0,18 m zu setzen. Die Pflanzen sind aus der nachfolgenden Artenliste
auszuwahlen.

Statzmauern und Flachenbefestigungen (ausgenommen notwendige Zufahrten und
Zugéange) sind innerhalb der Pflanzgebotsflachen nicht zuléssig.

Flachdacher sind zu begriinen. Begriinungen auf Dachflachen sind mit einer Min-
destsubstratschicht von 8 cm auszufiihren und mit bodendeckenden Gehdlzen, Gra-
sern, Wildkrautern und Ahnlichem zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Artenliste Pflanzgebot

GroBkronige Baume

Die nachfolgenden Baumarten kénnen alternativ verwendet werden. Alle Arten sind
als Hochstamm zu verwenden.

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

Straucher (2-5 m hoch):

HaselnuB Corylus avellana
Kornellkirsche Cornus mas
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Faulbaum Rhamnus frangula/
Frangula alnus
Hundrose Rosa canina

Kétzchenweide Salis caprea
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V.

Pfaffenhitchen
Wolliger Schneeball

Straucher (bis 2 m Héhe):

Buschige Liguster

Zwergliguster
Niedrige Heckenkirsche

Purpurbeere
Korallenbeere
Brombeere

Holunder

Wein-Rose

Feldrose

Gewdhnlicher Schneeball
Kreuzdorn

Euonymus europaea
Viburnum lantana

Ligustrum obtusifolium
regelianum

Ligustrum vulgare lodense
Lonoicera xylosteum ,Claveys
Dwarf*

Symphoricarpos chenaultii
Symphoricarpos orbiculatus
Rubus fructicosus
Sambucus nigra

Rosa rubiginosa

Rosa arvensis

Viburnum opulus

Rhamnus cathartica

Flachen zur Herstellung des StraBenkdérpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Béschungsflachen (vgl. Planeintrag) sind,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, auf den angrenzen-
den privaten Grundsticksflachen bis zu einer maximalen Tiefe von 1, 7 m zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO fiir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes ,,.Schanzenwiesen 1V, 1. Anderung

Gestaltung der Dachflachen
(§74 (1) 1 LBO)

Zulassig sind im Gewerbegebiet ausschlieBlich Flachdécher bzw. flachgeneigte D&-
cher mit einer Dachneigung bis 3° Neigung und umlaufender horizontaler Attika. Die
Flachdacher sind zu begrinen (vgl. Aligemeines Pflanzgebot).

In untergeordnetem Umfang bis 15% der Dachflache kénnen zur Gebaudegestaltung
ausnahmsweise andere Dachformen oder Materialien zugelassen werden.

Gestaltung von Stellplatzen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Zur Begrinung der Stellplatzflachen sind 10 v. H. der Stellplatzflachen als Pflanzbee-
te anzulegen. Die einzelnen Pflanzbeete missen eine MindestgréBe von 10 gm auf-
weisen. Im Pflanzbeet ist ein Baum aus der Pflanzliste mit einem Mindeststammum-
fang von 0,18 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzbeete sind so an-
zulegen, dass innerhalb oder angrenzend von 100 gm Stellplatzflache mindestens ein
Baum aus der Pflanzliste gepflanzt wird.

Gestaltung der Fassadenflachen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Grelle Farben sowie stark glanzende Materialien sind zur Gestaltung der Fassaden
im Gewerbegebiet nicht zuldssig. Das Anstrahlen von Geb&udefassaden ist unter-
sagt.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)
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Werbeanlagen sind ausschlieBlich an der Stelle der Leistung zulassig. Innerhalb der
Pflanzgebotsflachen dirfen Werbeanlagen nicht aufgestellt werden.

Unzulassig sind:

- Werbeanlagen auf den Dachern baulicher Anlagen.

- Werbeanlagen mit Blink- oder Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung in grellen
Farben.

- Werbeanlagen, die bauliche Anlageni. S. d. § 2 (1) LBO darstellen.

Werbeanlagen in Verbindung mit baulichen Anlagen dirfen eine maximale Héhe von
1 m sowie eine Langenausdehnung von 50 % der Fassadenlange nicht Uberschrei-
ten.

Ausnahmsweise zuléssig sind Werbeanlagen, die bauliche Anlagen

i.5.d. § 2 (1) LBO darstellen, als Verkehrshinweisschilder im Zufahrtsbereich der Be-
triebsgrundstiicke bis zu einer H6he von 2,0 m. Die Tafel darf eine Flache von 1 m?
nicht Uberschreiten. Je Grundstlck kdnnen bis zu zwei Hinweisschilder zugelassen
werden.

Einfriedigungen
(§ 74 (1) 3LBO)

Die Einfriedung der Grundstticke darf lediglich mit durchsichtigen Materialien wie Ma-
schendraht o. A. erfolgen, wobei eine Héhe von 2,0 m nicht Uberschritten werden
darf.

Die Zaune sind in einem Abstand von mindestens 1,5 m von der straBBenseitigen
Grundstlicksgrenze (Gehweghinterkante) vorzusehen.

Nicht zulassig ist die Verwendung von Stacheldraht.

Platze fir bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 (1) 3LBO)

Platze fur bewegliche Abfallbehélter sind so anzuordnen, dass keine Einsicht von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen gegeben ist. Im Bereich der Pflanzgebots-flachen sind sie
unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten oder nicht als Hof- und Lagerflachen genutzten Freifla-
chen
(§ 74 (1) 3LBO)

Die nicht Gberbauten oder betrieblich genutzten Flachen sind zu begrinen.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 (3) LBO)

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die bauordnungsrechtlichen Vorschriften die-
ser Satzung verstdBt handelt gemaB § 75 (3) LBO ordnungswidrig.

Hinweise:

Das zur Bebauung vorgesehene Gebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill B des
Zweckverbandes Ammertal-Schénbuchgruppe und der Stadt Herrenberg. Die Be-
schréankungen der Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom
22.01.1992 sind zu beachten. Falls bei BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen
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wird, ist zusatzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein Wasserrechtsverfahren er-
forderlich. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden.
Nach § 20 Denkmalschutzgesetz sind diese Bodenfunde unverziglich der unteren
Denkmalschutzbehérde bei der Stadt Herrenberg anzuzeigen. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.

Auf die Pflicht zur Beachtung des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), insbesondere §
4 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutz des Bodens.

Oberbdden sind vor den BaumaBnahmen auch im Bereich des Baufelds abzutragen,
in Mieten zu lagern und nach der BaumaBnahme nach Tiefenlockerung wieder auf
den Grunflachen aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren. Uberschiissiger
Bodenaushub ist seiner Eignung nach entsprechend einer Verwertung zuzufihren.
Beim Umgang mit dem Bodenmaterial das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt
werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Einge-
tretene Verdichtungen im Bereich unbebauter FIachen sind nach Ende der Bauarbei-
ten zu beseitigen. Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchlich oder optisch aufféllige
Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverziglich das Landratsamt Béblingen zu be-
nachrichtigen. Unbrauchbare und/oder belastete B6den sind von verwertbarem Bo-
denaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zu-
zufthren.



